7 7/ RNIASS S e A L T——=7FF 11 e R W W e W | B e
< Buchenne! RECHTSGRUNDLAGEN
d Bebauungsplan "S dllch der Adolf-Relchweln-StraBe" (Tellplan A) & L " S5 Bauan e PESTSETZONGEN el (B8 e Fosan de Beannimacng v 23092004 (BG31 15 2414) 1 dr zi en -
> - Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen. Nicht zugelassen wer- f/u”g-d iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (B ¢ d BauNVO! in der F der Bekannt
>V — * 1.1 Art der baulichen Nutzung Ef ; den Kunststoffverkleidungen und Imitate von natlrlichen Stoffen sowie reflektierende, glanzende oder gla- erordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - Bau )in der Fassung der Bekannt-
2 - e eu Hedera helix ; o . ) o y machung vom 23.01.1990, BGBI. | 8. 133), in der zuletzt gultigen Fassung.
’ e 2 c §9 (1) Nr1 BauC_%B . ) . mit Kletterhilfe S|erte Materialien. Als Aulenanstriche an den Wandflachen unzulassig sind gre-_lle ode_r glanzende Farben. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
2 \F ¥ B i & Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Art der baulichen Nutzung zulassig: R . Die Festsetzungen gelten auch fur Anbauten, Nebengebauden und Garagen, die farblich an das Hauptge- 18.12.1990 (BGRI.1991 | §. 58). in d letzt gltigen F
5 7 0 ; : - Bergrebe Clematis montana . : . . ; , . . A2, (BGEI. - 58), in der zuletzt glltigen Fassung. _
_ M - das allgemeine Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO, Waldrebe Clematis in Arten baude anzupassen sind. Verkleidungen aus Holz in den Giebelbereichen oder vorgemauerte Klinker sind Hessische Bauordnung (HBQ) vom 28.05.2018 (GVBL. S. 198), in der zuletzt gliltigen Fassung.
% . D ‘ ] E - das Urbane Gebiet (MU) gemaf § 6a BauNVO, GeiRblatt Lonicera in Arten zulassig. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | 8. 142), in der zuletzt
) Q S e x| e 12 | ¥ 7 @ - das Kerngebiet (MK) gemaR § 7 BauNVO, ; S . gultigen Fassung.
* |z #  |# %% . - " - ; Kletterrosen Rosa in Arten 26 Beleuchtungen im dffentlichen Raum
z 4 £ ; sV # # - Flachen fur den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB o .
) y § ] I s ) g £l EA™ @ G p sfrentliche Grunflach __Gg 9 AE 1 Nr. 15 BauGB mit d Knoterich Polygonum aubertii o . L. . . ) . . . VERFAHRENSVERMERKE
# Echenueg - A [ o I Y z | % - offentliche Grunflachen gemafs § S. TNL aulb mitaen o Wein Vitis vinifera Es sind im Plangebiet nur Auenbeleuchtungen zulassig, die warmweiles Licht mit geringen Blauanteilen AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
; :] ]I" # 04 | @ PR - - — = = M 1 2000 T E;/\_{eﬁkbeﬁtln;mul_ngedn. _(grugap[lage, SpéeftljatZH Lenql;,BRelggort, Sportaniage und Spielplatze Blauregen Wisteria sinensis im Spektrum Von_2OOQ bis max. 3000 Ke"_"'n Farbtemperatur ausstrahlen, E"e voll abgeschlr!’nt L_md genau Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rodenbach hat am 27.08.2008 gem&nR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
# - s E _ gdl e e - Flachen far die Landwirtschaft gem. § s 1Ar au . . waagerecht montiert sind, um das Licht effizient auf die zu beleuchtende Flache lenkt und kein Licht in den plans ,Sudlich der Adolf-Reichwein-Straf3e" beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
/= - m a2 L ]| D ‘i} festgesetzt. 112  Anpflanzung von Biumen in der PlanstraBe A, B, C, E und D oberen Halbraum abstrahlen. Die Leuchten sind mit einer Lichtstarkenklasse von G6 auszustatten. 03.06.2014.
= s/ % e k. 14,0 * o Swate o “ i # - * N ” . § 9 (1) Nr. 25b BauGB - - "
# A 7 AdolfReichwe 4 utzungsbeschrénkungen: - . . . o . . . FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
# . * 1 fm ,H‘H‘ 11l : ,, - im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur zulassig: Bauvorhaben gemaR § 4 (2) Ziffer 1. - 2. sowie (3) In der Planstrafte A sind mind. 40 Baume, in den Planstralten B, C, D und E sind jeweils mind. 10 Baume Ort und Dauer der friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 (1) BauGR wurden am 03.06.2014ortsiiblich bekannt ge-
(i B = - Ziffer 1. - 3. BauNVO, (gemal? folgender Artenliste) mit einem Stammumfang von mehr als 20 cm zu pflanzen. macht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die frihzeitige Offent-
vl @ pe 5 | # - im Urbanen Gebiet (MU) sind nur zulassig: Bauvorhaben gemalk § 6a (2) Ziffer 1 - 4 BauNVO, Artenliste 3 HINWEISE 'Bc.hkfns__t;ﬁei”gB“”hg__edrfo'gtecii” dertz.eit¥‘?org 16-0@[32%1;(b1i)SBei”“°gg"e.BZCh .:%0;-2%14- 15.06.9014 zur Abgabe einer Stel
489 GrFrL P o . S & o - o . o a a a a8 - MK 2 . i H H = g = ; _ _ e —— . Ie berunrien eendorden und sonstige gema au sind mit >chreiben vom .Uo. Zur gabe elner oiel-
" ' = " uf I 2 e |l T Ortsteil 1] i Urbiaaen Gebict (M) S Vergmigungeciation Gomat § Ba Abs-3 Nr 1 BouNVO nioht zutassic, coume STUZWZOOM e Fastiats lungnahme bis einschlieiich 16,07.2014 aufgefordert worden.
L, ‘ . _ 000! 2 S . £ - : i - - _ ; ; aulenhainbuche arpinus betulus "Fastigiata 3.1 Altlast ) "
7 ? e = 125 S\« N ] : - y : : : . : Eactiniata® : asten OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG (Ausl
P g 06 + YE: iederrodenbach 5 im Kerngebiet (MK) sind Vergniigungsstatten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig, . . . _ o _ (Auslegung)
. - ¥ 2 . P4 @ — QP 2 WA 1 s - in der Flache fur den Gemeinbedarf sind nur sozialen Zwecken dienende Einrichtungen zulassig, Sauleneiche Quercus robur “Fastigiata Wer_derj_ im Rahmen von BaumaRnahmen, |n_sbeson?1ere be| A_usschachtungsarbelten Bodenkontaminationen und sonstige Ort und Dauer der Auslegung gemal} § 3 (2) BauGB wurdenam _............... ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis,
: # Sosilen Zwecken dienend — ° T L, 2 —— liles > [ ] - in der Flache fir die Landwirtschaft sind nur Betriebsaebdude oder Rinderstall. Silo und Mistiager zulassi 113  Flichen zum Ausgleich in Teilplan A Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend die dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom
z Zbiude und Einrichtunaén EURwe Wornstage 28 AO@ | L e 2000m el o# fpremacisoom 5 04 = | d , g g. §9 (1a) BauGB Obere Bodenschutzbehordfg, aktuell das Rggle_rungsp_ramdlym Darmstadt, Abtgllu_ng Arbeltsschut; und Umwelt/Frankfurt (| bis einschlieilich
@B. Arztsoz?asl,wmisregn) nungen, - 3| @] oe o oof[, e 1.2 MaR der baulichen Nutzung und das Bauamt der Gemeinde zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen. Die berUhrten Behdrden und sonstige TOB geman § 4 {2) BauGB sind mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stel-
ur 38 T 5 ¥ i B ) 5 gz | & ek 1200m N \3 @ | - ; ': § 9 (1) Nr.1 BauGB E Umgrenzung von Flichen zum Ausgleich mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur lungnahme his einschlielich ... aufgefordert worden.
(7] ,4 . T 2 N . . . . .
# — 04 125 . - 2 £ 6 o Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Maf der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ), Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB und 3.2 Denkmalschutz i - - N - Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rodenbach hat am ... den Bebauungsplan ,Sudlich der Adolf-Reichwein-
06 | ! 0,4 : @ . . g A - . - MaRnah fiir den Art hut Es bestehen Hinwiese auf 2 vorgeschichtliche Siedlungen. Daher sind vorbereitende Untersuchungen in Abstimmung mit ! - 4
A > z B o — Ku - X die Geschossflachenzahl (GFZ), die Grundflache (GR) sowie die Zahl der Vollgeschosse gemal Planeintrag albnanmen Tur den Artenschutz der Denkmalbehérde durchzufithren. Strale" in der Fassung vom ... gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung be-
” ° vy Il \ = T ° "W lle @ € inrichtun : s nach § 17 (1) BauNVO als Hochstmaf festgesetzt. MaRnahmen in Teilplan A Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverzaglich dem Landesamt far Denkmalpflege schiossen.
H. = max. 11,0 0 8 3 FH. Sax,_11,00m 5, Larmschutzeinic on > FH. = max. 9,00m . . . . _ ; A ; ~ . - ) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rodenbach hatam ................... die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
4 5 g RS Z g 0 ri]n(gnla = Flur 32 ‘ L T Im Rahmen der nf?‘Cth_"Qenden Grund_stuoksanor_dnung ist zu b_eaCh_teny dass dle_ raumordnerische Vorgabe Umwandlung von Ackerland in Weiden Hessen -Abteilung Archaologische Denkmalpfiege- oder der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. zum Bebauungsplan ,Sidlich der Adolf-Reichwein-Stralie" in der Fassung vom ................... gem. § 5 der Hessischen Gemein-
ten- 2 2 : Fl# ’ von 35-50 Wohneinheiten pro Hektar im allgemeinen Wohngebiet eingehalten wird. i 33 B d. Bffentliches Kanalnetz. Griind berat deordnung als
2 e mma 1200m \\2 Al S, T A J 5 ) L 2 . e Erhalt von Weidefldchen . augrund, Litentliches ananeiz, tarundungsberaiung ) N : Satzung beschlossen.
t b=y T B, > ® & Vxindergarten I d % Im MK-Gebiet sind max. 2.000 m? Netto-Verkaufsflache zuléssig. Es wird empfohlen, objekthezogene Baugrunduntersuchungen und Grundungsheratungen durchzufihren sowie den
nrum % o ] o | 4 1.3 Bauweise Erhalt und Entwicklung voh Feldgehtilz héchsten Grundwasserstand prifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist malRgebend fur die Ausfihrung und A_USFERTIGUNGSVERMERK _ _ _
£ > Planstrafe D > © s /| T G'D w \gw \% |7 . 59 (1) Nr. 2 BauGB Erhalt eines Feldgeholzes und Anpflanzung von einheimischen Baumen und Strauchern Sicherung an der baulichen Anlage. |F‘SbeS°ndere iS*F bei objektbezogenen Ba_ugrunduntersuchungen mit Feststellung der Die durch Gememqlevlenretung der Gemeinde Rodenﬁplach in Ihrer Sitzungam .................. beschlossene S__atzung _
O O 04 0,4 4 s045°| © . ) ) ) ) _ ) _ i (gem. Artenliste) in einem Raster von 1 x 1 m. For die Anpflanzung sind mind. 50 % der dornigen Arten héchsten Grundwasserstande tber die Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weile Wanne) Bebauungsplan ,Sidlich der Adolf-Reichwein-Strale” in der Fassung vom ................... wurde durch den Blrgemmeister
x — FH.=max. 1100m T - In der offenen Bauweise (0) sind gemal} Planeintrag Einzelhauser (E), Einzel- und Doppelhauser (ED) oder prieriste) > Raster von 1x 1 m. Fur de Anbflanz, nd mind. fisiibinieitarailitu ittt b M Bebauungsplan et o o smorenior
o ielplat ) » @ © ° Griinanlage ~ P—F] Einzelhauser, Einzel- und Doppelhauser und Hausgruppen zulassig. ZU verwenaen. s weraen ersalziebensraume fur neckenvogel gescnarren. Zug auf die dauerhafte Funktionstlichtigkeit der baulichen Anlage zu.
y L =y 52; ol » MlAN @ @ o FH. k max. 11,00m ” - i Cj g i In der abweichenden Bauweise (a) im MK-Gebiet sind Gebaude bis zu einer Lange von 70m zulassig. Die Geholze sind zu pflegen. Dungung und Pestizideinsatz ist nicht zulassig. g g g
: SIA . X © G g = s \ . F—J @ 14 Héchstzulissige Zahl von Wohnungen in Wohngebzuden Umwandlung von Acker in naturnahes extensives Grunland mit Erhalt von Geholzen und Schaffung von 3.4 g°t°"°'|:a:|k " 4 Fotovoltaik Anl - ot Die Hauofirstricht e sich in OstWest-Richt _
alg max. 11.4on(E 63 ‘ : o PP - i - i onnhenkollektoren und Fotovoltaik Anlagen sind erwlinscht. Die Haupffirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orien-
FH. = max. 11,00m ) g § 9 (1) Nr. 6 BauGB Habitaten fur die Zauneidechse. X O | X
o o 5 @ G 5 E = | / o . . . . o . ] ) o ) tieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten.
. % 2 sy @ @ = xS pu iﬁ Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiet ist differen- Es sind mind. 3 m breite insektenreiche Blutensaume zur Verbesserung des Nahrungsangebotes der loka-
nA\\z o 2 : ¥ 1l * ziert in die Nutzungsschablone eingeschrieben. ) . , ) len Avifauna in den Ausgleichsflachen A 1 und A 2 zu schaffen. 3.5  Siidausrichtung
s e & st o S0) 5 € T In den mit WA / 2Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhausern, Doppelhaushalften und Reihenhausern ; ine MaRnah Wohnraume mit groflen Fenstern und Terrassen sollten nach Stden bis Westen ausgerichtet werden. An der Sudfassade
51 A7 % 2 | 1l @ 5 € 3 - . s | 5| maximal 2 Wohnungen zulassig. allgemeine Mabnahmen solite der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen. (Klaus Sche
5 & | " . aus Schejna
D\ e : wa b = = sl © In den mit WA / 11Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhausern maximal 11 Wohnungen zulassig, wenn Beachtung gesetzlicher Bestimmungen Rodenbach, den ... (BUrgermeis!ter)
o AN—Fr= et rogm——\ = . il s0dse|_ 2 = G FH. = max. 11,00m der festgesetzte Grunflachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick gesichert sind. Bei der Rodung von Gehdélzen sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Danach durfen geméan § 39 3.6 Vorsorgender Bodenschutz — - —
Uhnerloc solae | (2 5 04 = ; - . Als ein Wohngebaude zahlt das Einzelhaus, die Doppelhaushalfte oder das Reihenhaus. Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September keine Eingriffe in Geholzbe- Der kulturfahige Oberboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und auf den Grundsticken zur Auffillung und Der Bebauungsplan wurde ortsiblich am .................... bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.
o @ I P =fnax. 1.00m N\t Ten [, 0 st L } ) ’ stande vorgenommen werden. zur Gelande- und Gartenmodellierung wieder zu verwerten (DIN 18915 und DIN 19731).
g —_— 2 R 2 O t(}) B : — TAl - H 1.5 Gréke der Wohnbaugrundstiicke .. . . Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder verdichteten Béden eingerichtet werden.
Z" 0,3 2 = P\aY\ 5 PIEP&IZQ ax. = T | " 06 i@ E § 9 (1) Nr. 3 BaUGB Okologlsche Baubeg|EItUI’lg .
& o 3 % Agors, o & Die MindestgroRe der Baugrundsticke betragt Fur die fachliche Begleitung und Uberwachung der Bauarbeiten und der hierbei erforderlichen Vermei- 3.7 Dachgestaltung Garagen
FH. = max. 9,00m e 2 > : I N1 A iz f | D bei Einzelhausern = 400gm, dungsmafnahmen inklusive deren Vorbereitung und termingerechten Einbindung in den Bauablauf ist eine Benachbarte aneinandergrenzende Garagen soliten in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung, Material und Farbton aufei-
¥ —_ FH. = max. 11,00m 3 — bei Doppelhausern pro Haushélfte = 250gm, tkologische Baubegleitung/Baulberwachung vorzusehen. Sie hat unmittelbar vor Erschlie3ungsbeginn eine nander abgestimmt werden.
e, 04 2 03 o - _ __ . ; =S
_ T : 1 g, — 1~ bei Reihenh&usern = 180gm. Kontrolle des aktuellen Flachenzustands und der projektrelevanten Habitatstrukturen im Eingriffsraum
: C\'\am\c\’\e‘ i > BN [\ 2 e [ A 7 . . . . Y il . - - 3.8 Fassadenbegrunungen
%ﬁ — S 2 2 L ﬁo . e ao0m - 1.6 Geldndeoberkante (cji_urchzur[uhre? tsch)fem.sfh dibel nr?ue S%Ch\é?rhalie I[n Hinblick auLImOQIICheKPrC;JI.eklfn.Slzen ergeben,tSInd Uberwiegend fensterlose AuBenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begrunt werden. Klettergeruste sollten (Klaus Schejna)
e T 2 2 2 % 1 % T e o Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante Stral3e (Gradientenhodhe), gemessen in der Grundsticks- IESE arienschutziachiich zu bewerten Und adaquate Losungsvorschiage zur rontiikiminderung zu unter- dabei einen Achsabstand von 5 m nicht Uberschreiten. Pro Gerust sollten mindestens 3 Pflanzen gepflanzt werden. Bei Rodenbach. den Biirgemeister
?% . i 5 = 3 ) - D mitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Hohenlagen der angrenzen- breiten. Selbstklimmern sollte, an den Uberwiegend geschlossenen Aulenwanden, Uber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze KATASTERBESCHEINIGUNG
W/ 5 . —— . @ S e i i i (] i i i ro m? gepflanzt werden.
—_— = 3 2 R IAN 9.0 Flur 33 0 ; S O d?” Stralen anzunehm_en. . . . . . Die ¢kologische Baubegleitung hat dle_DurChfuhrung der erforderllchen MaBna'hmen zur Vermeidung einer P 9ep Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem aktuellen Nachweis des Liegen-
& — mawinschafticher Jieg — 98 <) EL] R i . patz Die Garten- bzw. Freiflachenoberkante ist auf der Stralenseite mindestens auf die Héhe der Oberkante Verbotsverletzung des § 44 BNatSchG in nachvollziehbarer Weise zu dokumentieren. s Geriich cchaftekatasters tberein
GD i 2 z - max aom s D s D StralRe zu modellieren. , . , , " , " . : eriche '
+ 3045 A I 2 9 3 oS (g LF ) . Die Aufgaben der ¢kologischen Baubegleitung/Bauuberwachung beinhalten uberschlagig ferner folgende Gerlche emittierende Anlagen (z. B. Mulltonnen,- Kompostplatze, Kiichendunst abzugsanlagen) sind nach dem Stand
| LSS Bl — o\ 7 ¢ e 1.7 Hohe baulicher Anlagen Leistungen: der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbedrftiger Daueraufenthaltsraume bzw. Dauer-
N 0 03 |69 Lgndwir e § 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVvO - Sichtung aller relevanten Planungsunterlagen aufenthaltsplatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Be-
03 A _ S A & Die Firsthohe wird gemessen von der festgelegten Gelandeoberkante. (siehe 1.6 Gelandeoberkante). Das - Erarbeiten eines Einsatz-/Rahmenplanes zur Kontrolle der konflikttrachtigen Bauarbeiten reich schutzbedurftiger Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone, Terrassen,
.= Flur 39 ; e s oaoergn | FH: = max900m = % Hochstmafs der Firsthohe ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. ' . - Kontrolle der Einhaltung/Umsetzung artenschutzrelevanter Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen Freisitze) kommt
FH. = max. 9.00m ; @\ Ar Der Fertigfuboden Erdgeschossdecke darf 1,00 m nicht uberschreiten. Ausnahmsweise kann eine andere - Prufen der Ausfuhrung auf Ubereinstimmung mit den fachlichen Vorgaben 310  Landwirtschaft d
. 5 =\ Sockelhthe zugelassen werden, wenn der Anschluss an die 6ffentliche Entwasserungsanlage dies erfordert i . andwirtschart e en
B o3 oder durch Gru%dwasserverhéltnisse unzumutbare Nachteile entstehen g g B DOkumentE,‘tlon von artensohptzrelevanten Bauzustanden und Mafsnahmen Die mit der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen einhergehenden Immissio- Di Beb | de im Auftrag der G inde Rodenbach durch die PI T Eqel erareitet
. i : o ] * 5 ' - Erstellen eines Abschlussberichtes nen (Staub-, Larm-, Geruchs- und Pflanzenschutzmittelimmissionen) sind ortsiiblich und insofern hinzunehmen. 1E5ET BEhautingsplan wurde im Alirag der taemeinde Rodenbach durch die Flanlingsgruppe Thomas Egel erarbettel.
¥ g Al T 7 ' '
. Bejafiolz FH. = max. 9,00m . : B . -
* 7 N 3 Planumgarechiichen Festsetzung: 1.8 Fléhqunl\lg "%’ g eré%rgungsleltungen Vermeidungsmafnahmen
. v %%_ Malnahmen siche Zer 1.13 der E\II (V) I ali' " . B. Telek ikationsleit + Elektroleit bis einschlieRlich 1. Der Abriss von Gebauden ist aullerhalb der Vogelbrutzeit durchzufthren, um Konflikte mit Gebaudebritern
o i s z e Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen ektroleitungen bis einschlielic zU vermeiden (Oktober bis Februar).
$ 6"@6 3 5 " Z IR IDEITT HBCT 20 KV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen. 2. Vordem Abbruch von Gebauden (Schuppen, Scheune, Gartenhitten) sind diese vorab auf einen Fleder-
\: ) 5 : ¢ 1.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- maus-Besatz zu kontrollieren. Werden Tiere angetroffen, sind sie in kiinstliche Quartierhilfen umzusiedeln.
5 Mafiphmen  gitifefnahmen schutzgesetzes Die kunstlichen Quartiere (Flachkasten) sind von der 6kologischen Baubegleitung an geeigneten Standorten Langenselbold, den ...
R e S R P § 9 (1) Nr. 24 BauGB auszubringen. Méglichst an Gebaudefassaden im Umfeld (ca. 3-5 m hoch, Sud- oder Ost-Exposition, freier
Q _ MaBinahmen sieho Ziffer 1.13 der Sff  Planiings- A %0 . . N u Anflug). Die Besatzkontrolle und deren Ergebnis sowie eine ggf. erforderliche Umsiedlung sind zu dokumen-
H . -
S R L T Onne gesonderien Naghei miss sie Schaldam mung der GebaUdSauRenbauele schuzbedtiger R teen o _ . Ausfertigung
- = : in Abhanaiakeit der R it die Anford h Kapitel 7.1 unter Berticksichfi der fol 3. Im Gebiet exponierte kiinstliche Nisthilfen (Steinkauz, Feldsperling, Meisen) sind vor Baubeginn auferhalb
5 2 51 Ejneenltarm;enggel?b:rlei\::%g eigsp?gép]i,nd Ic?er ?;éeﬁéug%g; E)Elﬁ 4188'1?20'1 8”81eéﬁ5[gr?_ sichtigung der folgen- der Brutzeit an geeignete Standorte in der Umgebung aulRerhalb des Baufeldes zu verbringen.
5 5 o ; : 4. Die Baufeldraumung und andere vorbereitende Gelandearbeiten sind auterhalb der Vogelbrutzeit in Angriff
dwmsmam' ‘f‘we : WS Flur 33 Larmpegelbereich IV zu nehmen, so dass bei Brutbeginn bereits Baustellenbetriebsamkeit herrscht (Oktober bis Februar). Bebauungsplan
2 o= . An den strallenzugewandten und seitlichen Fassaden im Bereich der nachsten Baufenster entlang der 5. Leerung aller Gartenteiche und Bergung der Stadien (Larven, Jungtier Alttiere) der besonders geschitzten
Ao B S Reitsport et - A Adolf-Reichwein-Stralle zwischen der Planstralle A (in Verlangerung der Gartenstrae) und der Alzenauer Amphibien und Libellen und Verbringung in einen geeigneten Tumpel vor Baufeldfreimachung. llS . d I : h d Ad If R . h H St B "
. \ 1 Betricbs- | Strale sowie zusatzlich entlang der éstlichen Baugrenze des Urbanen Gebietes: 6. Abfang der Zauneidechsen im nordlichen Plangebiet und Verbringung der Tiere in die hergestellten Ersatz- U |C er O - e I C Wel n - ra e
. —_ gebdude . . . N . A
Tennis g R —_— ) ) habitate in der Ausgleichsflache A 4 in dem Jahr vor dem Baubeginn.
1OXE max. 1000 m¥, 2 o R = Vor den Al Larmpegelbereich 1| .
GI % 2 S0 A GD e 3 In den weiteren Bereichen des Plangebietes sind fir Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzim- CEF-MaRnahmen Tellplan A
—fmec20bm A\ e mx 500 merappartements und Pflegeraume) schallgedampfte Beluftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Luften 7. Herstellung von Ersatzlebensraum fur mindestens zehn Zauneidechsen in der Ausgleichsflache A 4. Es
g o A XA RRQTS:LI; e | der Raume auch ohne das Offnen der Fenster ermoglichen (wie 2.B. ein in den Fensterrahmen integrierter * werden in%er extensiven Wiese drei Steinhaufen a ca. 10 m? als Hugel mit Sandflé?chen und Totholz herge- GemEinde ROdenbaCh
V. A und Schalldammlifter). Die Anforderungen an die Schalld@mmung ergeben sich aus den festgesetzten Larmpe- stellt ’ 9 9
Pferde- 33 i . . .
Tennl:QSIétze ONRAS unterstande [ gelbereichen. 8. Furzwei Reviere der Feldlerche wird eine Bluhflache angelegt, wodurch zwei weitere Paare durch die Le- Ortste” N |ede|‘r0denbach
0 4 Im Bereich der VWohngebiete entlang der Adolf-Reichwein-Strale durfen die schutzbedtrftigen AuRenwohn- bensraumoptimierung die Maglichkeit der Ansiedlung bekommen. Die Bluhflache wird mit einer Gesamtgré-
=" Grc bereiche wie wohnungsnahe Garten und Terrassen ausschliefllich im Schallschatten der Gebaude und so- e von 2.000 m? angelegt auf dem Grundstick Gemarkung Rodenbach, Flur 24, Flurstiick 199.
¢ > 00 mit sudlich eingerichtet werden. Die Anzahl schutzbedurftiger Raume in Richtung Norden, insbesondere von 9. Furden Steinkauz werden zwei Streuobstflachen entwickelt und sechs neue Nistréhren in der Umgebung Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan "Sidlich der Adolf-Reichwein-StralRe" ( Teilplan A ') und den
# g 5 30 0 0 0O % Schlafraumen, sollte durch eine entsprechende Grundrissgestaltung méglichst minimiert werden. ausgebracht (Teilplan B). Ausgleichsflachen/ ErsatzmafRinahme Teilplan B. Der Teilplan B ist rechtskraftiger Bestandteil des Bebauungsplanes.
oy 10. Far zwei Paare Feldsperlinge werden vier Sperlingskoloniehauser in der Umgebung ausgebracht (Teilplan
T = Land-
= P e . . 110  Grunflichen - und Gehélzanteil auf Privatgrundsticken y E) st Seleioreul den drel Sehieiereulen Bruficisten im Orterandbereioh an der Bulaghal
5 und Mistiager | § 9 (1) Nr. 25a BauGB . Furein Paar Schleiereulen werden drei Schleiereulen Brutkasten im Ortsrandbereich an der Bulauhalle an-
2 i \ e In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 80% sowie im MU- und MK-Gebiet mind. 20 % der nicht gebracht.
o g TT Uberbaubaren Grundstucksflachen als Garten oder Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.
oo Auf jedem Grundstick ist mindestens ein hochstammiger kleinkroniger Laubbaum bzw. Grof3strauch zu Planun saru e
/ el S g@i’;ﬁ;ﬁ_“u”nd;;igg'ggﬁgh aind nicht zulzssig. 2, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gsgrupp
70 N = A 111 Artenliste § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.10 und 2.3 sind vorrangig einheimische und 21 Anlegen von Zisternen Tel..  06184/934377
¥ standortgerechte Geholze zu verwenden, z. B. § 9 (4) BauGB in Verb. mit 91 HBO Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax: 06184/934378
& ) . . N _ . . . . T 63505 Langenselbold Mobil: 0172/6755802
D GroRstraucher: Mittelstraucher: Das im Planungsgebiet auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und . M 1 . 2000
%ﬁ Flur 39 Salweide Salix caprea mas Ohrchenweide Salix aurita zur Gartenbewasserung zu nutzen. Pro 100 m? Dachflache sind mindestens 3 m® Speichervolumen vorzuhal- planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de -
] o Weifddorn Crataegus Purpurweide Salix purpurea Nancy Saunders ten. Der Uberlauf der Zisterne wird in den Abwasserwasserkanal geleitet.
% = Hagelnuss Corylus a_vdlana Schlehe _ Prunus spinosa 22 Dachgestaltung
_ e RRIOI e R * Rl oscmeruny Dsctror —
_ . i - rojekt Nr. erranrensstan Bearbeitet Egentenmeier
W{Seék'thhe Cornus mas E_tlaclgelbeere E|bestuva-c;|spa Die zulassige Dachneigung ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. Bei Doppelhausern sind die Dacher . 9
lidobs . Z-rose 0sa tomentosa in Hohe, Neigung, Form, Material und Farbe gleich zu gestalten. 18041 - 00 Auslegung Geprift Egel
Europ. Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Flaumrose Rosa tomentella -
- . Fertiggestellt 01.11.2019
D dl - Amiliches Li haftsk i - ALKIS Faulbaum Frangula alnus Hecken-Rose Rosa corymbifera Dacheindeckung/ Dachfarbe
atengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterin omaﬂon;system.( ) Beinholz Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica Hechtrose Rosa glauca Es ist nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel ete. sowie Dachbegrinungen zulassig.
der Hessischen Verwaltung fuir Bodenmanagement und Geoinformation. ® Gewshnl. Stechplame lllex aquifolium Gewohl, Berberitze  Berberis vulgaris Zum Schutz des Grundwassers sind keine unbeschichteten Eindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei zulas-
Felsenbirne Amelanchier ovalis sig. Es sind nur schwarz bis graue und rot bis rotbraune Farbténe zu verwenden. Es sind auch Dachbegru-
Blasenstrauch Colutea arborescens nungen zulassig.
Goldregen Laburnum anagyroides Bei einer Dachneigung von Kleiner als 15° sind auch groiflachige Materialien zulassig.
Himbeere Rubus idaesus Flachdacher sind mit einer Dachbegrinung zu versehen.
Planzeichen fiir Bauleitplane gemaf Planzeichenverordnung PlanZV 4. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflichen 7. Flédchen fiir die Wasserwirtschaft 12. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Kleinstraucher:
. §9 (1) Nr. 2 BauGB §9 (1) Nr. 16 BauGB Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft T . . w . .
1 Fiillschema der Nutzungsschablone . ,,, § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB Sandweide Salix arenaria Gauben sind als Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufihren und auf die Halfte der Hausbreite zu
Artder baulchen NUng |1 [0 ] offene Baumeise s 22 (2 BauNvO B orevenmitFiesrichung g Unrenaung von Fachen it BindungfirSeptnzungn und Ehang von Spielweide Salix hastata beschranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75m und von der Giebelwand mindes-
Grundfidchenzahl | Geschossfiachenzahl bzw. Grundfiéche nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig § 22 (2) BauNVO 8 Flichen fiir die Landwirtschaft - Béumen und Stréuchern und sonstige Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25b BauGB Kriechweide Salix repens tens einen Abstand von 1,50 m einzuhalten. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet, so
Dachform / Dachneigung Bauweise nur Einzelhauser zulssig § 22 (2) BauNVO §9 (1) Nr. 18 BauGB Anpfianzen von Baumen Strauchkronwicke  Coronilla ernerus sind auf einer Hohe auszufuhren und in einem einheitlichen Format zu gestalten. Dies gilt auch fur Zwerch-
o [ Fiache fr e Lancwirschat Erheltung von Biumen Blaue Heckenkirsche Lonicera caerulea hauser.
Firsthohe Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO, Gebaudelange bis max. 70m Essigrose Rosa gallica
2 Art der baulichen Nutzung E Baugrenze § 23 (3) BauNvo 5 H%uﬁtvsrs%g;ngélBeitungen 13 Sonstige Festsetzungen ﬁlae?heokenrose Eosa p_ﬁndu”na 2.3 Stellplatze, Garagen und VorgartenQEStaltung
* §9 (1) Nr. 13 BauGB_ : pfelrose osa villosa o . ) o
§9 (1) Nr. 1 BauGB i 4 " ; . . . . - .
Al Wohngebiet § 4 BauNVO @::ﬁﬁ[t’iﬁiifgfe"isrlufﬁffiiiiichen [——] Abwasserkanal (geplant = renze des raumichen Geltngsbereiches des Babsungsplanss § 9 (7) Baua Zwergf. Felsenbirne  Amelanchier ovalis var. Pumila Schotter- und Kiesgarten sind nicht zulassig
igemeines Wohngebiet au A Ab, terschiedlicher Nutzung, z.B. Ab: des MaRes der baulich i ; i "
" " . . R IS‘ Nutgrf:ng:r?e::aTésge;eB;ig(zrbiel:esug%62(5) Bagrrxfcéung o5 Hiahes derbadichen KOpfglnSter . Cha_maeqytl_sus supinus Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu errichten. Siidlich der /
p
WA Beschrénkung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB 5. Flachen fiir den Gemeinbedarf 10. Griinflachen
e sind ha e oo R Schwarzer Geilklee  Cytisus nigricans ; !
Pro Wohngebaude sind héchstens 2 Wohnungen zulassig § 9 (1) Nr. 5 BauGB §9 (1) Nr. 15 BauGB max. 2.000m? Netto-Verkaufsfléche zuléssig Farberginster Genista tinctoria AdOIf'Re|Chwe|n'straBe
@ Urbanes Gebiet § 6a BauNVO EIIZ] Flschen fir den Gemeinbedart I:l Sftentiche Grinfiéche Geneigle Dachfichen zuléssig mit Angabe der Dachneigung 7 istol Cot ter int . Pro Grundstuck werden maximal 65% der stralenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflache fur PKVV - A ,- 11 v;-—-«{w Tellplan A i A
IE' Kerngebiet § 7 BauNvVO . Einrichtung . . - Zweckbestimmung — Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad- Wergmls © croneasterin egerrlmus Ste”platze emSChllerS“Ch der GaragenZUfahrt und der GEbQUdequeQung z.ugelassen. Diese Einsohrénkung \ .
(a] e e G noungen Grinanlage m lichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionschutzgesetzes § 9 (1) Nr.24 BauGB Geeignete Pflanzenarten fur Dachbegrinungen: ist jedoch nicht fur Grundstiicke an Wendeanlagen an der Kopfseite von Stichwegen anzuwenden.
3. M;B1de': biugch?BNutzung 6. StraBenverkehrsflachen gscéﬁzrﬂm;ge El I/in'a"afgfefnlbse<s~‘mtu;eif1fif>hluf191 —Sta.Uden: . . . . Graser. . . . . . ! . . N
§9 (1) Nr. 1 BauGB_ §9 (1) Nr. 11 BauGB & === mit Geh- und Fahrrecht und Leitungsrecht zu belastende Fldchen § 9 (1) Nr.21 BauGB Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella Gemsenschwingel Festuca rupicaprina Stellplatze und Geba_udezuwegungen sind in wasser- und qutdurchlasagen _Belagen_herzus—;__tellen (z. B.
=s[ 04 | Grundfiachenzahl (GRZ) als Hochstmal §§ 17 und 19 BauNVO - _ _ Tennis Smit] 7 Gunsten der Gemeinde / cer Versorgungstrager Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre Wimperperlgras Melica ciliata Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). Andere Gestaltungsmaterialien sind in begrindeten Aus-
) . Spielplatz : : ilder Mauerpfeffer edum sexangulare iedrige Segge arex humilis nahmefallen zulassig, wenn der Versiegelungsgrad so gering wie méglich gehalten wird. Die verbleibenden
I:l Planstrale -offentlich- Ein- Ausfahrtsbereich zS kbl ll " Mild M pf £ Sed g | Nied g S ag C h ili h fall 18 d v | d lich halt d. D bleibend
x.s Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstman §§ 17 und 20 BauNVO > Verkehrsfiche N pielplatz 14. Sonstige Planzeichen : =ar] > : enn S0 ¢ Il | Lie _
besonderer Zweckbestimmung —] strasenbegrenzungsiinie Purpurrote Fetthenne Sedum telephium Fruhlingssegge Carex caryophyllea Restflachen sind als Grunflachen anzulegen und mit mindestens 25 %-igem Gehdlzanteil (siehe Artenliste)
|I| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO auectesimmng. @ Verkehrsgronfiiche Reitsport vorhandene Grundstiicksgrenzen Fruhlingsfingerkraut  Potentilla neumanniana gartnerisch zu gestalten Au1_c den PKW- Stellplatzen ist auf Pf_lanzstreifen oder- inseln jeweils flr 5 zusam-
W[ Grundtacn (GR) el ochsimat 17 9 a0 33;"5"529 F\;:;fi?:ue oo " Fischen und MaBnahmen fiir den Ausgleich MaGinie / Matszat Felsennelke Petrorhagia saxifraga menhangende Stellplatze ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.
[ 1 Verkehroberchior " [2=]  Bereiche onne Ein- und Ausiahrt §9 (1a) BauGB Echte Hauswurz Sempervivum tectorum L
=s["=re]  maximale Firsthohe = 11,00 m als Hochtsmal iber dffentiicher Verkehrsfléiche ot Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Flurstiicksnummer 24 Einfriedungen
I:l utweg E von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB . . . . . . . . _ N . . .
I:l Landwirtschaftlicher Weg Em;. Ausgleichsflachen - Malnahmen siehe Ziffer 1.13 der Planungsrechtlichen Festsetzungen S_tragenlseltllg_'e"Emfrled*g%en Slnlq bIS Zu einer HOhe von 0180 m ZU|aSS|g' Gartenseltlge Emfrledungen Slnd -
is zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Ubersichtskarte




